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3 WOHNUNGEN IN DER UBERBAUUNG CHF 755'000.-
"WIESE"

CH-5322 Koblenz, Achenbergstrasse 39

Beschreibung Technische Daten
Auf der Anhéhe von Koblenz im ruhig gelegenen Wohngebiet an der Strassengabelung
Achenbergstrasse zur Wiesenstrasse entstehen 9 moderne Reiheneinfamilienhduser mit
je 5.5-Zimmer und ein Mehrfamilienhaus mit 3 grossziigigen 4.5-Zimmer-Wohnungen  Typ:Eigentumswohnung

Referenz : #4618009

Anzahl Zimmer : 4.5
- grossziigige, lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Treppenhaus mlt Llft Anzahl Schlafzimmer: 3
- zwei Nasszellen pro Wohnung
- offener Klichen-/Wohn- und Essbereich

Anzahl Badezimmer : 2

- Keller, Reduit, eigener Veloabstellraum Wohnfliche : ~ 118 m®

- eigene Waschmaschine & Tumbler Baujahr : 2024

- Photovoltaikanlage

_ Luft—Wasser-Wérmepumpe Heizungssystem : Luft-Wasser-
- Auswahlmaoglichkeiten flir Sanitarapparate, Boden- und Wandbeldge, Kiiche etc. Wirmepumpe

-Weitere Parkplétze in der Tiefgarage und/oder ein Disponibelraum kdnnen dazugekauft )
werden Warmwasseraufbereitung :

Warmepumpe
EG Whg. 39.1 inkl. 1 Garagenplatz " e
Geschossfliche 118.90 m2/Griinfliche 185.20m2  CHF 835'000.- verfugbarkeit: Friihling 2025
Anzahl Innenparkplatz/-platze : 1
1.0G Whg. 39.2 inkl. 1 Garagenplatz

Geschossflache 118.90 m2 CHF 755'000.-

inklusive

Bauzone : W3

2.0G Whg. 39.3 inkl. 1 Garagenplatz
Geschossflache 139.00 m2 CHF 850'000.-

Interesse geweckt? Flr weitere Informationen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.
Gemeinde
Koblenz ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehért zum

Bezirk Zurzach und liegt an der Miindung der Aare in den Hochrhein, unmittelbar an der
Grenze zu Deutschland.
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Technische Daten

Referenz #4618009 Anzahl Zimmer 45

Anzahl Schlafziimmer 3 Anzahl Badezimmer 2

Wohnflache ~118 m? Baujahr 2024

Heizungssystem Luft-Wasser- Warmwasseraufbereitung Warmepumpe

Warmepumpe

Warmeverteilung Bodenheizung Verfiigbarkeit Friihling 2025

Bauzone W3 Anzahl Innenparkplatz/-platze 1 inklusive

Gemeindesteuern 118 % Parkplatze Ja, obligatorisch
Distanzen

Einkaufsmoglichkeiten 680 m Bahnhof 470 m

Offentliche Verkehrsmittel 470 m Autobahn 17 km

Kindergarten 550 m Primarschule 550 m

Eigenschaften

Umgebung
® Dorf

e Landlich

® Geschifte

® Einkaufsmoglichkeiten
® Restaurant(s)

® Bahnhof

® Kinderfreundlich

® Kindergarten

® Primarschule

® Sekundarschule

® Arzt

® Nahe einer Zollgrenze

Boden
® Fliesen

® Parkett

Aussenbereich
® Balkon(e)

® Gartensitzplatz

® Apstellraum

Zustand

® Neu

Innenbereich

Lift

Tiefgarage

Offene Kiiche
Keller

Abstellraum
Wasserenthdrter
Dreifachverglasung

Hell

Besonnung

Optimal

Ausstattung

Moderne Kiiche
Induktionsherd
Backofen
Kihlschrank
Geschirrspliler
Waschmaschine
Waschetrockner
Private Waschkiiche
Badewanne

Dusche
Photovoltaik-Paneele

Gegensprechanlage
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Zihlmann Immobilien AG
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Whg.39.1 EG 4.52i
Geschossfische exkl Keller 1189 m?
Wohnery/Essen/Kiiche 408 mt d —
Zimmer 1 105 m?
Zimmer 2 121 mt
Zimmer 3 141 m
DUwC 45 m?
Bad/WC 44m Velos 39.2 Velos 39.3
Reduit 29 md BE31m? BF 4.6 m
Entrée + Horridor 8.9 m! - T
Nettogeschossiliche 982 m? ;k‘
ECTTTY
Parzeltenfliche 3523 md
Griinfléche 1852 m?
Ced. Sitzplatz inkl. Schrank 154 m?
Gerdte/ Velos EG Tim!
Allg. Fldche
Alg.Fiche (| | gedSitaplaty - WnMenfEssem‘l(uche
Ruderalfliche : : o BRAQE M
BF:241 m! i

g + r T
g" il w | 5%
'E 1= :l s % 350 :J{
Z s ol I B ﬂ_l
Wiesenstrasse
Alle Mass-/Flichenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg. 39.1: Erdgeschoss o
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
HM Architekten GmbH et Augusts 233

Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen om 5 10m

Daten ohne Gewabhr. : 15.09.2023
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Whag.39.1 UG 4.5 Zi
Keller 39.1/Waschkiiche 140 m!
Parkplatz 15tk Nr.3
Parkplatz optional Nr.4

Zihlmann Immobilien AG
Pfauengasse 2

5330 Bad Zurzach

T +41 (0) 56 267 40 40

Fax +41 (0) 56 267 40 48
info@zihlmann-immobilien.ch

Besucher 2

Optional 39.1

BF:144 m?

Keller 393’

Waschkiiche J§|  Optional 39.2
BFA30m! -

E' 1Y f 350 I #6 b

= T e [ | o 2

% B -1 W -'I: M -'[]_I
F _ . | —— J
] Wiesenstrasse i

Alle Mass-/Fldchenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg. 39.1: Untergeschoss &
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
HM Architekten GmbH Ll August 2023

Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen om 5 10m
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Whg.39.2 1.06 4.5Zi
Geschossfliche exkl Keller 189 m? \—"=-=x
Wohnen/Essen/Kiiche 408 m: C —
Zimmer 1 105 m e | LR
Zimmer 2 121 m ="
Zimmer 3 “4lm
DUWE 45m?
Bad/W(C 44 m
Reduit 29m
Entrée + Korridor 89 m!
Nettogeschossfiache 582 m
I R ——————
Batkon inkl Schrank 155 m?

LTS
ﬁ <t J
g _‘]_"_"—‘:‘l T m 4: e 4: T we -
g i - B % T e i— : o H U
z | =H T=HK T=h
Wiesenstrasse
Alle Mass-/Flichenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg.39.2: 1. Obergeschoss ”
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
HM Architekten GmbH Petian: A2
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen om 5 10m
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Whg.39.2 EG 4517
Velos 1.06 3im
d —
Velos 39.2 Velos 39.3
BF31 m? BF45 m!
I TTTY |
¥ oo |
Allg. Fliche
Zimmer 2
BF1Lim!
BagWC |
BF44ml
Reduit
BF29m
C 198
e wnhe ged. Sitzpl
Ruderalfiiche BR154 ! '3"1‘: i
BF24.2m! : | SR =50 [ e
! [
| e
Griinfliche Parzellenfliche
BF185.2 m! BF:3523m*
a -1 I
E T m l T - T we Q
2 = T
é | 1] : 4 39 %—- o I %4
ﬁ 50 T. i -E ] -|j —‘
Wiesenstrasse
Alle Mass-/Flichenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg. 39.2: Erdgeschoss i
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese” Koblenz @
HM Architekten GmbH Dt Al
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleindéttingen B 5 10m
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Whg.39.2 UG 4.5 Zi .
Keller 39.2/Waschiiche 144 m? '
Parkplatz 1 SticNr.3
Parkplatz optional Nr.&

Optional 39.1

Disponibel 2
BF132 m flalt)

Waschkiiche
BF:144 m

%
351 n
i

|l Disponibel 3
: BF:16.1 md fhalt)

I Optional 39.2  »

Waschkii
BF:130m’

———
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‘§ W W [T L =
£ i i
-
Wiesenstrasse
Alle Mass-/Flichenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg. 39.2: Untergeschoss »
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
HM Architekten GmbH s B
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen om 5 0m
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Whg.39.3 2.06 457i !
Geschossfliche exil. Keller 1390 m? \—[’;_
Eingang/Treppe (1.OG) 75m C ;
Wohnen/Essen/Kiiche 401 m =) ____E..
Zimmer 1 117 m
Zimmer 2 121m
Zimmer 3 141 m?
DUWC 83imt
Bad/WC 43 m:
Reduit 36 m
Entrée + Korridor 153 mt ‘ ]
Nattogeschossfiache T170m el — |
Balkon inkl Schrank 154 m?
i T e R il

Zimmer 3
BFt4dm’

d
o
1. 0bergeschoss
% — ;
.E 1 594 J_: 140 5 = -
ﬁ Wl i [ M a8 i
Wiesenstrasse
Alle Mass-/Flichenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg.39.3: 1./ 2.0bergeschoss "
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
£ Datum: August 2023
HM Architekten GmbH

Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen o 5 10m
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Whg.39.3 EG 4512i
Velos 1.0G 46m
@ ; :
Velos 39.2 Velos 39.3
BF:31m’ BF:46 m!
' "r/\.ﬁ |
Allg. Fliche
Allg. Fliche @ ged. Sn:plal# _____ Wohnen/Essen/Kiiche
Ruderalfiiche BRA54m LY pragm
85242 il o | |9
L
Griinfliche Parzellenfliche
BF:185.2 m? BF:3523 m
gig —d 1
E 0 e i— T o i— R
g b1l -'[ 3% —'L | m -‘[j —‘
Wiesenstrasse .
Alle Mass-/Flachenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whag. 59.3: Erdgeschoss &
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
Datum: August 2023

HM Architekten GmbH
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen

Daten ohne Gewabhr. : 15.09.2023
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Whg.39.3 UG 4.5
Keller 39,3 /Waschiiche 130 m
Parkplatz 1 5tk Ne.9
Parkplatz optional Nr. 10 I_l
: ]
& / |
I [} |
] il |
[ e
] 1
| | [
L= =
echnik 1 Besucher1 (B =
BF:287 m? |
= Tiefgarage
_/,JH_, HH i BFA1837 m
1 -
b Besucher 2 ~
i
iJ visponibel 1 | Kor. fKeller3s.1 § . 1
BF:140 m? flal ‘Waschkiiche "
1 E140 m' Wy
1 . Optional 301 =
] L
, ) Disponibel 2 Keller 39.2 ,—“—'.
1 [l BF:13.2 m (ralt) Waschkiiche
LL BF:144m? : i “
i % |
I
il Disponivel 3 L/ Keuerl'i*s‘@ :
: BF-16.1 m (Kalt) Waschkiiche : Optional 392
I BFA30m! i
et e e e ——
Warmepumpenraum
BF:146 m?
% w ] Tw ] Twe |
2 b } w !' B 41
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Wiesenstrasse
Alle Mass-/Flichenangaben sind Zirkamasse
Stockwerkeigentum: Whg. 39.3: Untergeschoss A
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
< Datum: August 2023
HM Architekten GmbH .
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleindattingen i ; G
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Disponibel (kalt) :
Disponibel 1 140 m?
Disponibel 2 132 m
Disponibel 3 161 m?
Total 435 m’

Kor. JKeller 39.1

Optional 39.1

Opticnal 39.2

T
g—L:r:’ == T=ll T=U
§| o | 1 e } e i— ] 5 H
= | = - = - b= -
_g 3% 39 W 1
£ Bl 1 1
Wiesenstrasse
Alle Mass-/Fléch gaben sind Zirk
Stockwerkeigentum: Hobbyrdume 39: Untergeschoss i
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz @
HM Architekten GmbH oA ARBSK 0
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen Om 5 0m
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‘HM Architekten GmbH

Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen
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Tiefgarage
Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz e@
August 2023
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Nordwestfassade

Siidostfassade
L _-ﬂ
priceizidc) i |
Querschnitt

i

HM Architekten GmbH
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen

Daten ohne Gewabhr. : 15.09.2023
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Stockwerkeigentum: Nordwest-/Siidostfassaden und Schnitt
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese” Koblenz
Datum: August 2023
Om 10 0m
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Nordostfassade 3-Familienhaus

EI--I_I-SII

Siidwestfassade Reihenhauser Siidwestfassade 3-Familienhaus

-

-

-h-l.i-l-d-'ﬂ

Nordostfassade Reihenhduser
Stockwerkeigentum: Nordost-/ Nordwestfassaden
Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz
HM Architekten GmbH Datum: August 2023
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleindéttingen o 10 0m
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\

Stockwerkeigentum: Umgebungsplan

\ﬁ Objekt: Wohniiberbauung "Wiese" Koblenz
HM Architekten GmbH Datum: August 2023
Hauptstrasse 14 | 5314 Kleinddttingen i

——

r:_..

F
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.HM Architekten GmbH

BAUBESCHRIEB
August 2023

Objekt: Uberbauung "Wiese”, Achenbergstrasse 39, 5322 Koblenz

Auftraggeber: Baugesellschaft Wiesenstrasse
¢/o HM Architekten GmbH, Hauptstrasse 14, 5314 Kleindsttingen

Architekt: HM Architekten GmbH, Hauptstrasse 14, 5314 Kleindéttingen
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‘ HM Architekten GmbH Wohniiberbauung «Wiese» Koblenz August-2023

Projektinformationen

Das flache Grundstiick liegt im ruhigen Wohnquartier auf der hoher gelegenen Ebene von Koblenz.
Nach dem Abbruch der bestehenden Liegenschaft inkL Stall und Schopf werden vier Neubauten mit
einer Tiefgarage erstellt. Der Zugang zu Fuss oder auch mit dem Fahrzeug erfolgt von der schwach
befahrenen Achenbergstrasse.

Das Dreifamilienhaus am Kopf der Parzelle ist dreigeschossig und zeigt sich als klaren Kubus mit
Flachdach. Uber das Treppenhaus mit Lift sind die drei 4.5-Zimmer-Wohnungen erreichbar. Die Woh-
nungen offnen sich gegen Siiden, Westen und Osten. Durch die grossziigige Befensterung werden die
Rdume mit Tageslicht geflutet. Die Wohnungen sind mit zwei Nasszellen ausgestattet, wobei eine
Nasszelle direkt (iber das grosse Schafzimmer erschlossen ist. Der Sitzplatz bzw. der Balkon ist tiber
Eck stidwestlich angeordnet. Dahinter liegt der offene Kiichen-, Ess- und Wohnbereich mit Zugang
zum Reduit. Im Untergeschoss befinden sich neben dem Zugang zur Tiefgarage die Nebenrdume wie
der Keller mit Waschkiiche und der Technikraum. Zudem stehen drei Disponibel-Riume zum Verkauf.

Die Reiheneinfamilienhduser mit je drei Wohneinheiten haben ein Satteldach. Auch sie sind direkt
tber die Tiefgarage erschlossen. Ebenfalls im Untergeschoss befinden sich jeweils der Keller, die
Technik und die Waschkiiche. Im Erdgeschoss ist der Haupteingang mit Garderobe, sowie der grosszii-
gige Wohn-, Kiichen und Essbereich mit einer Nasszelle. Auf Wunsch kann das Erdgeschoss mit einem
zusatzlichen Kleinraum (Biiro oder Géstezimmer) unterteilt werden. Vorgelagert gegen Stidwesten ist
der Sitzplatz mit Grinbereich. Im Obergeschoss sind drei Schlafzimmer und die Nasszelle ausgestattet
mit Dusche und Badewanne. Unter dem Steildach liegt der Estrich. Der grosse Raum kann individuell
als Zimmer, Studio oder Biiro mit Nasszelle ausgebaut werden. Von Beginn an realisiert wird im Mit-
telhaus im Dachgeschoss eine Schleppgaube, bei den Eckhiusern Fassadenfenster. Zusitzliche Dach-
fenster gemass Vorgabe kdnnen zu Beginn oder in einem spiteren Zeitpunkt eingebaut werden,

Die Neubauten werden in Massivbauweise erstellt, die Dicher der Reihenhiuser mit Ziegeln bedeckt.
Auf der Dachflache des Dreifamilienhauses entsteht eine Photovoltaik-Anlage, welche im Besitz des
Dreifamilienhauses ist. Beheizt wird die Uberbauung mit vier Luft-Wasser-Wirmepumpen, sie sind im
Untergeschoss platziert. Das Warmwasser wird mittels eines Warmepumpen Wassererwirmer erzeugt.
Der Ausbau kann individuell unter Einhaltung der statischen Vorgaben gestaltet werden,

Gerdte-, Abstell- und Fahrradrdume sind in der ganzen Uberbauung in einheitlicher Formensprache
vorgesehen.

Die grosszligige Tiefgarage mit 37 Parkplétzen dient primér der Uberbauung, doch kénnen auch Ex-
terne Parkplatze erwerben.

HM Architekten GmbH, Hauptstrasse 14, 5314 Kleinddttingen 2
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.HM Architekten GmbH Wohniiberbauung «Wiese» Koblenz August-2023

Allgemein

Konstruktiv bewahrten Ldsungen wird Prioritat eingerdumt. Geachtet wird auf eine einfache, wirt-
schaftliche und unterhaltsarme Ausfiihrung. Gebdudetechnische Installationen und Anlagen werden
hinsichtlich Energieverbrauch, Wirtschaftlichkeit und Unterhalt den heutigen Anforderungen entspre-
chend erstellt.

Die Dimensionierung und Abmessung von Wanden, Decken, Stiitzen und anderen Konstruktionen ent-
spricht in thermischer, akustischer, statischer und konstruktiver Hinsicht den einschligigen SIA-Nor-
men. Die Verkduferschaft behdlt sich das Recht vor, im Rahmen der Ausfiihrungs- und Detailplanung
Anderungen an Plinen und Baubeschrieb vorzunehmen, soweit sie den Gebrauchswert und die Quali-
tét nicht beintrdchtigen. Die im Baubeschrieb erwdhnten Materialien oder gleichwertige, qualitativ
einwandfreie Produkte werden verbaut.

Normen und Qualitdtsvorschriften

Die allgemeinen Normen, Richtlinien und Qualitatsvorschriften nach SIA werden eingehalten.
Gesetze und behdrdliche Vorschriften

Die Anforderungen der Baugesetze (Gemeinde und Kanton) werden eingehalten, ebenso die Auflagen
der Behdrden und Amtsstellen in der Baubewilligung.

Schall- und Warmeschutz

Fiir den Schallschutz werden gemdss der aktuellen SIA-Normen 181 die Anforderungen eingehalten.
Flir den Warmeschutz massgebend ist die SIA-Normen 180,

Einbruchschutz

Fir den Einbruchschutz gilt im Grundausbau die Grundsicherheit. Individuell kann der Einbruchschutz
erhéht werden.

Umwelt, Baudkologie
Die Anforderungen der gesetzlichen Umweltvorschriften werden eingehalten.
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Baubeschrieb
RH= Reihenhaus / 3FH= Dreifamilienhaus

Grundstiick

022 Notar

«  Parzellierung, Dienstbarkeitsvertrige, Wegrechte so-
wie Nutzungsrechte.

023 Grundbuchgebiihren

. Parzellierung wird ins Grundbuch eingetragen.

. Dienstbarkeiten werden geméss Vertragen eingetra-
gen.

Vorbereitungsarbeiten

101 Bestandesaufnahmen/ 109 Schadstoffuntersuchung
¢ Kanalaufnahmen.
*  Schadstoffuntersuchung.

104 Baugespann
+  Profile fiir Baueingabe, inkl. Miete.

111 Rodungen/ 112 Abbriiche / 113 Sanierung Altlasten

¢ Schadstoffuntersuchung und allfillige Sanierung
von Altlasten, inkl. fachgerechter Entsorgung.

L] Riickbau aller Gebduden bis und mit UG, mit Tren-
nung und Entsorgung aller Materialien, inkl. Depo-
niegebiihren,

136 Kosten fiir Energie, Wasser, dgl.

*  Kosten fir Energie, Wasser wihrend der Bauzeit bis
Bauiibergabe zuhanden Verkiuferschaft.

Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen

152 Kanalisationsleitungen

. Erstellungskosten fiir die Anpassung der bestehen-
den resp. die Erneuerung der Erschliessungsleitung
und die Einfilhrung in das Gebiude.

153 Elektroleitungen

. Erstellungskosten fiir die Anpassung der bestehen-
den resp. die Erneuerung der Erschliessungsleitung
und die Einfiihrung in das Geb&ude,

155 Wasser-/Sanitdrleitungen

. Erstellungskosten fiir die Anpassung der bestehen-
den resp. die Erneuerung der Erschliessungsleitung
ab der bestehenden Gemeinde-Wasserleitung, inkL.
Schieber, Hauseinfiihrung und Haupt-Wasserhahn.
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156 Telekommunikation

. Erstellungs- bzw. Anpassungskosten der bestehen-
den resp. die Erneuerung der Erschliessungsleitung
und die Einfiihrung in das Gebdude.

Baugrube

201 Baugrubenaushub/ Erdarbeiten/ Hinterfiillungen

. Baustelleneinrichtung/ Humusabstoss auf der Par-
zellenflache und Baugrubenaushub maschinell, De-
ponie auf der Baustelle (wo maglich), bzw. Abfuhr
des nicht mehr bendtigten Materials inkl. Deponie-
gebiihren,

. Erstellen von Kieskofferungen fiir die Baustellenin-
stallationen.

¢ Hinterfiillen der Kelleraussenwénde.

Rohbau

211 Baumeisterarbeiten

. Baustelleneinrichtung

. Bauarbeiten fiir Werkleitungen inkl. Aushub, Kabel-
schutzrohren, Rohrbléicke und Umhiillungen, Auffiil-
lungen.

. Alle Kanalisationsleitungen im Gebiude unter der
Bodenplatte aus PP-Rohren, entsprechend den Vor-
schriften und Richtlinien des VSA.

. Erstellungskosten fiir die dusseren Kanalisationslei-
tungen (Dach-, Terrassen- und Schmutzwasser so-
wie Versickerungswasser) aus PP-Rohren, inkl. allen
Schéchten aus Betonrohren und den Vorschriften
entsprechenden Deckeln bis zum Anschluss an die
Gemeindekanalisation.

*  Dichtigkeitspriifung nach Einbau Kanalisationslei-
tungen.

*  Beton- und Stahlbetonarbeiten nach Berechnungen
des Bauingenieurs.

. Bodenplatte Untergeschoss in Stahlbeton mit Un-
terlage Magerbeton,

. Boden Tiefgarage Asphalt oder Stahlbeton.

¢ AnWinden Bitumenanstrich, Noppenfolie hinter-
fiillt mit Gerdll.

. Erforderliche Frostriegel, Verstarkungen, Einzel- und
Streifenfundamente in Beton oder Stahlbeton.

»  Decken (iber Untergeschoss, Tiefgarage, Erdge-
schoss, 1.0bergeschoss aus Stahlbeton.

. Treppenhaus inkl. Liftschacht in Stahlbeton.
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. Lieferung, Ablad und Montage der varfabrizierten
Elemente wie Lichtschichte etc.

*  Aussenwande gegen Erdreich im Untergeschoss und
in der Tiefgarage bestehend aus 25 cm Stahlbeton,

*  Aussenwadnde bei der TG-Einfahrt bestehend aus
Stahlbeton.

. Fassaden-Aussenwande aus Beton oder Backstein-
mauerwerk 17.5 ader 18 cm stark, zur Aufnahme ei-
ner Aussenwarmedammung.

¢ Tragende Wiande im Untergeschoss aus Kalksand-
steinen zum Streichen.

*  Tragende Wande im Erd-, 1. und 2. Obergeschoss
aus Backsteinen, zum Verputzen,

. Liefern und Versetzen von Stahlstiitzen nach stati-
schen Erfordernissen.

. Alle Spitz-, Bohr- und Zuputzarbeiten im Roh- und
Ausbau.

e Stiitzmauern wo notwendig,

211.1 Geriist

. Samtliche notwendigen Geriiste fiir den Rohbau, die
Fassaden- und Dacharbeiten, inkL. allfalliger Schutz-
gelander, den SUVA-Vorschriften entsprechend.

214 Montagebau in Holz

*  Baustelleneinrichtung

. Holzbauplanung

. 3FH: Flachdach-Balkenkonstruktion geddmmt mit
Dampfsperre und Dichtungsbahn.
Untersicht Tafer.

¢ RH:Steildach (Sparrenkonstruktion) geddmmt.
Innen Dampfbremse (nicht ausgebaut)
Sparrenlage
Optional: Auswechslung fiir Dachfenstereinbau bei
Eckhdusern. Auswechslung fiir zweite Schleppgaube
fiir Mittelhaus. Dachfenster, Schleppgaube.

. Gerdterdume/ Abstellrdume/ Schrinke etc.

- Holzkonstruktion, verkleidet. Inkl. Dachelement.

Aussere Bekleidung:

»  Ortlich vorgehingtes verkleidetes, hinterliiftetes
Fassadensystem.

. Oberflachen nach Farbkonzept Architekt.

221.1 Fenster aus Holz/Metall

. Fenster im Wohnbereich aus Holz/Metall mit Dich-
tungen im Falz, innen weiss und aussen nach Farb-
konzept Architekt.
3-fach Verglasung: Klarglas, Dammwaerte mindes-
tens 0,7 W/(m3K).

HM Architekten GmbH, Achenbergstrasse 14, 5314 Kleindéttingen

15.09.2023

Wohniiberbauung «Wiese» Koblenz

August-2023

. Einhand-Drehkipp-Verschliisse in jedem Raum,
Fenstertiiren mit Aussengriffschalen und Schnadpper.

. Samtliche Verglasungen geméss der aktuell giilti-
gen SIGAB-Richtlinie 002 «Sicherheit mit Glas».

*  Option: Hebe-Schiebe-Tiire als Ausgang zum Sitz-
platz, Balkon.

221.2 Fenster aus Kunststoff

. Fenster im UG/Tiefgarage aus Kunststoff mit Dich-
tungen im Falz. Innen und aussen weiss. Verglasung
mit 2-fach Verglasung, Klarglas, Démmwerte min-
destens 1.0 W/(m?K).

221.5Aussentiiren, Tore aus Holz

*  Alle Eingangstiiren: Innen- und Aussendriicker mit
Langschild in Chromstahl, Sicherheits-Einsteck-
schloss mit Dreipunktverriegelung.

. Wohnungs-/Hauseingangstiiren aus Holz und Holz-
‘werkstoffen. Mit Spion.

. 3FH Haupteingangstiire EG. Aus Holz und Holzwerk-
stoffen. Warmegedammt. Motorschloss fiir elektri-
sche Offnung.

. UG- Tiefgarage: EI 30. Aus Holz und Holzwerkstof-
fen. Warmegeddmmt. Falls gesetzlich erforderlich
mit Panikschloss.

. Nach Farbkonzept Architekt

221.6 Aussentiiren, Tore aus Metall

. Alle Aussentiiren: Innen - und Aussendriicker mit
Langschild aus Chromstahl.

+  Notausgangstiire mit Antipanikschloss.

. Garagentor fiir Einstellhalle, als Kipp- oder Sektio-
naltor mit Blechfiillung gemdss Vorschriften AGY,
mit Nebentiire in gleicher Optik. Elektrischer Toran-
trieb fiir Einstellhallen mit entsprechender Steue-
rung und Signalampeln. 1 Funk-Handsender pro
Tiefgaragenplatz.

222 Spenglerarbeiten

. Gesamte Spenglerarbeiten wie Fallrohre, Einlauf-
kasten, Speier, Kronenbleche, Sockelbleche,
Dachrandbleche etc. in Chromnickelstahl oder
gleichwertig.

. Sockelrohre aus PE grau,

223 Blitzschutzanlage
*  MNicht vorgesehen

224.0 Deckungen Steildach
*  Ziegeleindeckung
. Typ und Farbe nach Angabe Architekt.
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224.1 Flachdacharbeiten

.

Decke Uber Tiefgarage:

Dachhaut aus Polymerbitumen-Dichtungsbahnen
mit Schutzvlies und Sicker-/Kiesschutzschicht zur
Aufnahme von Humus oder Belagen.

Decke iber 3FH: Dachhaut mit Schutavlies.

Kies oder extensive Begriinung.
Absturzsicherungen gemadss Vorgaben SUVA.

225.1 Fugendichtungen

Dilatationsfugen (Kittfugen) mit dauerelastischer
Dichtungsmasse abgedichtet. Auf Kittfugen kinnen
keine Garantieanspriiche geltend gemacht werden,
da es sich um Wartungsfugen handelt.

226.2 Aussenwirmedimmung

Ausfiihrung Sockelddmmung XPS mit verputzter
Aussenwdrmedammung

Verputzte Aussenwarmedammung mit minerali-
schem Systemaufbau aus Grundputz, Gewebearmie-
rung-Einbettung, Deckputz als Vollabrieb, Tiefgrund
und Deckanstrich nach Fassadenplan.
Alufensterbinke

Nach Farbkonzept Architekt

227.1 Aussere Malerarbeiten

.

Deckanstriche (teilweise in anderen BKP enthalten).
Balkondecken mit Grundierung und 2 x Betonlasur.

228 Kussere Abschliisse, Sonnenschutz

Rafflamellenstoren
Leichtmetall-Rafflamellenstaren 90 mm breit, mit
Motorantrieb, Farbton nach Farbkonzept Architekt,
pulverbeschichtet oder einbrennlackiert.

Bei allen Fenstern der ausgebauten Raume, ausser
Nasszellen, Treppenhaus 3FH, gesamtes Unterge-
schoss.

Kassetten- Knickarmmarkise

3FH: beim gedeckten Sitzplatz/ Balkon manuell be-
dienbar, Armldnge 2.0 m, Breite 4.50 m.

RH: bei Sitzplatzen manuell bedienbar, Armlange
3.0 m, Breite 5.0 m.

23 Elektroanlage

.

Stark- und Schwachstrominstallationen
Hauseinfiihrung im UG mit Erdung, Hauptverteilung,
Sicherungen und Messung.
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. Starkstrominstallationen bestehend aus Schaltern,
Steckdosen, Leuchten und Lampenanschliissen ge-
mdss Apparateplan des Elektroplaners. In den Un-
tergeschossraumen AP-Montage, in den Wohnréu-
men mit UP-Installationen.

. Unterverteilung in den Wohneinheiten, sémtliche
Licht- und Steckdoseninstallationen mit Fl-Schalter.

¢  Raumthermostaten in den ausgebauten Wohnréu-
men exkl. Nebenrdumen und Nasszellen.

¢ Telekommunikations- Zuleitung mit zwei Anschliis-
sen pro Wohnung oder RH.

. 3FH: Video-Gegensprechanlage mit Taster neben
der Sonnerie bei der Haustire. Inkl. Video-Innen-
sprechstelle und elektrischem Tlréffner,

. RH: Sonnerietaster neben Eingangstiiren im Erdge-
schoss.

. 1 Aussensteckdose an der Hauswand bei allen Bal-
konen und Sitzplatze,

*  AufWunsch Leerrohr fiir den spéteren Ausbau eines
Anschlusses fiir ein Elektroauto ab dem eigenen
Zahlerstromkreis in der Tiefgarage.

. Kéuferwiinsche maglich.

240 Heizungsinstallation

s Gesamte Heizungsinstallation und Warmeverteilung
in allen beheizten Raumen.
3FH:EG, 1. 0G, 2. 0G
RH: EG, OG, optional DG

Wérmeerzeugung

. 3FH: Zentrale Warmeerzeugung: Luft/ Wasser WP
mit Innenaufstellung im Technikraum UG mit Zu-
und Abluft. Pufferspeicher. Separate Warmezihlung
pro Wohnung, Allgemein.

. Pro drei Reihenhduser: separate zentrale Wéirmeer-
zeugung: Luft/ Wasser WP mit Innenaufstellung in
Warmepumpenraum zugénglich von Tiefgarage. Mit
Zu- und Abluft. Pufferspeicher. Separate Wirmezih-
lung pro einzelnes RH.

Warmeverteilung

. Wiérmebodenheizung aus diffusionsdichten Kunst-
stoffrohren in allen beheizten Raumen, Thermostat-
ventile im Heizverteilerkasten regulierbar.

*  RH DG: Heizverteilkasten vorgesehen, aber nicht
ausgebaut. Option Ausbau Bodenheizung.
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Démmungen

. Isolierung aller sichtbaren Heizungsleitungen mit-
tels PIR-Halbschalen und PVC-Ummantelungen.
Schwer entflammbar.

*  Bodenddmmung:
Bsp. Swisspor EPS 20 mm
Bsp. Swisspor EPS T 22 mm
Uber UG: Bsp. Swisspor Pur Alu 100mm

244 Liiftungsanlagen

. Mechanische Zu- und Abluft in den Keller-/Technik-
raumen ohne Fenster mit Spiralfalzrohren und ein-
gebautem Radial-Rohrventilator, gesteuert Giber
eine Zeitschaltuhr.

*  Natiirliche Be- und Entliiftung der Tiefgarage mit-
tels den Entrauchungsoffnungen der Feuerwehr,

247.6 Energieerzeugungsanlage

. Moderne, netzgekoppelte Photovoltaikanlage aus
hochwertigen PY-Modulen, auf dem 3FH Flachdach
montiert, zur Stromgewinnung fiir den Eigenver-
brauch des 3FH, fertig installiert und in das System
eingebunden.

+  Photovoltaikpaneele auf Steildacher RH méglich.

250 Sanitédrinstallation/ Sanitérapparate/Ddmmungen/

Enthdrtungsanlagen
Sanitarinstallation

¢ Gesamte Sanitdrinstallationen, inkl. Warmwasser-
aufbereitung, Wasserverteilung und Anschluss der
Apparate,

. Kalt und Warmwasserleitungen aus Sanipex-Rohren,
sichtbare Leitungen aus rostfreiem Stahl. Unterver-
teilungen pro Nutzungseinheit.

. Separate Verbrauchsmessung fiir Kalt- und Warm-
wasser pro Wohnungy bzw. RH.

. Entwdsserungsleitungen aus PE-Kunststoffréhren.

Warmwasseraufbereitung

. 3FH: Warmwasseraufbereitung mit Wirmepumpen
Wassererwarmer im Technikraum.
RH: Warmwasseraufbereitung mit Wirmepumpen
Wassererwdrmer in jedem RH im Technikraum.

Dammungen
- Kalt-, Warm- und Schmutzwasserleitungen
PIR-Halbschalen und PVC-Ummantelungen.
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Vorwandsysteme, Steigzonen und Installations-
wande gemdss Grundrisse, mit Geberit GIS oder
gleichwertig, zum Beplanken.

Sanitarapparate

Sanitdrapparate geméss Projektplinen, die Liefe-
rung erfolgt durch Sanitas Trosch AG. Budget ge-
mass Apparateliste Netto inkl. MwSt.
Kaltwasser-Gartenleitungen mit Gartenventil an der
Hauswand, frostsicher, Anschluss an druckreduzier-
ter Wasserunterverteilung (je 1 Anschluss pro RH
und 1 Anschluss Erdgeschoss-Wohnung im 3 FH)
Kaltwasser-Gartenleitungen mit Gartenventil in den
allgemeinen Bereichen der Tiefgarage (1 Stk.), frost-
sicher, mit Hochdruck.

Enthartungsanlage

3FH: Lieferung und Montage einer zentralen Enthir-
tungsanlage inkL. Steuerung im Technikraum, Funk-
tion mit Regeneriersalz im lonenaustauschverfah-
ren, inkl. elektrischem Anschluss.

RH: Enthdrtungsantage optional.

252 Spezielle Sanitirapparate

Lieferung und Montage eines Waschturms pro Woh-
nung, bestehend aus Waschmaschine und Wische-
trockner.

258 Kiicheneinrichtung

Fronten; Kunstharz belegt mit umlaufender fugenlo-
ser Kante. Biigelgriffe, LED-Beleuchtung unter Hin-
geschranken eingebaut. Anzahl und Anordnung Ele-
mente gemadss separatem Kiichenplan.
Kombinations-Abdeckung aus Naturstein {Granit bis
PK 2). Unterstein-Ausgussbecken und Mischbatterie
mit Auszugsbrause, Riickwand zwischen Kombina-
tion und Hangeschranken mit beschichteter Voll-
kernplatte.

Kiichengerite; Induktions- Kochfeld mit integrier-
tem Muldenliifter (Umluft), Backofen, Einbaukiihl=
schrank mit Tiefkiihlfach und Geschirrspiiler, ge-
mdss Apparateliste im Kiichenplan, oder gleichwer-
tig.

261 Aufziige

3FH: Personenlift fiir 8 Personen/ 630 kg, Rollstuhl-
gangig, chne Maschinenraum, integrierte Steue-
rungseinheit, zweiteilige Teleskop-Schiebetiiren,
Ausstattung der Kabine nach Standart- Kollektion
des Unternehmers, LED-Beleuchtung, 4 Haltestellen,
inkl. Notrufsystem.
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Ausbau 1

271 Gipserarbeiten (innere)

«  Mineralisch gebundener Grundputz und eingeférbter
Vollabrieb 1.5 mm in allen ausgebauten Wohn- und
Schlafrdumen.

. Nasszellen mit Zementgrundputz zur Aufnahme von
Wandplatten. Bereiche ohne Platten gem. BKP 282.4
mit Grundputz und Vollabrieb 1.5 mm,

. Weissputzdecken (Q3)-zum Streichen.

+  Vorwand- oder Installationswandsysteme beplanken
mit systemgerechten Gipsplatten, vorbereitet fiir
Plattenbeldge oder (berzogen mit Vollabrieb.

. RH optionaler Dachgeschossausbau.

272.1 Metallbaufertigteile

. Lieferung und Montage von zentraler Briefkastenan-
lage und Velostander.

. Abfallcontainer und Griinabfallcontainer

272.2Allgemeine Metallbauarbeiten
*  Absturzsicherung
. Treppenhaus: Staketengelander, einbrennlackiert
nach Farbkonzept Architekt.
. Chromstahl-Handl4ufe im gesamten Treppenhaus,
einseitig. .

27 2.8 Feuerlischer
. Lieferung der benétigten Feuerldscher gemiss be-
hérdlichen Vorschriften.

273.0 Innentiiren aus Holz

*  Brandschutztiiren gemiss YKF, EI30, Kunstharz be-
legt. Beschlage; Driicker und Langschild innen und
aussen in Chromstahl, Glutz Memphis 5071 oder
gleichwertig. Sicherheits- Einsteckschloss mit Drei-
punkteverriegelung.

. Wohnbereiche:

Stahl-Zargentiiren mit Gummidichtungen

Tiirblatt aus Réhrenspan, Kunstharz belegt. Oberfla-
chendekor nach Standard- Kollektion des Unterneh-
mers.

¢  Untergeschoss zu unbeheizten Rdumen: Stahl-Zar-
gentiiren mit Gummidichtungen. Tirblatt mit Alupa-
neinlage, Kunstharz belegt, weiss oder hellgrau.

. Driicker und Schild; Glutz Memphis 5071 oder
gleichwertig, Driicker matt vernickelt und Lang-
schild matt gebiirstet. Zimmertiir- Einsteckschloss
und Zifferschlissel.
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273.1 Wandschrinke, Gestelle und dgl.

*  Garderoben in allen Wohnungen im Entrée, gemiss
Grundriss und spez. Plan.
Ausfiihrung in Kunstharz belegt, Oberflachendekor
nach Standard- Kollektion des Unternehmers.

¢ Optional: Regale, Gestelle etc. in Reduits, Lager.

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten

. Verhangbrett nach Konzept Architekt mit Schatten-
fuge direkt unter Betondecke montiert oder Vor-
hangschienen aus Aluminium direkt auf Decke be-
festigt resp. in Weissputz eingelassen, 1 Schiene in
den Nasszellen und 2 Schienen in den Wohn- und
Schlafréumen in Weiss.

*  Simse: Kunstharzbelegte Holzwerkstoffplatte.

275 Schliessanlage

*  Registrierte Schliessanlage mit Sicherheits-Zylin-
dern und je 5 Schliissel pro Wohnung resp. Haus
kombiniert mit Haupt- und Nebeneingang, , Brief-
kasten und Garage. Kellerriume im 3FH.

Ausbau 2

281.0 Unterlagsboden

* Inden nicht unterkellerten Bereichen: Feuchtig-
keitssperra.

. Beheizte Wohnrdume (mit Bodenheizung) auf Tritt-
schallddmmung: Schwimmender Unterlagsboden
aus Anhydrit.

. Duschen-Gefallsbereiche: mit Zementestrich ohne
Bodenheizung.

. Technik, Kellerrdaume/ Waschkiiche/ Disponibel
Raume: Verbund-Zementiiberziige.

281.6 Bodenbeldge aus Platten
Preisbasis Netto Fr. 100.-/m2 inkl. Verlegearbeiten,
allen Nebenarbeiten und Sockel.

. Keramische Bodenplatten jeweils im Wohnzimmer,
Kiiche, Entrée, Nasszellen, Korridor, Reduit.
Schwellenlose Dusche mit rutschfesten keramischen
Platten im Gefille.

Keramische Bodenplatten auf den Treppenstufen
(Auftritt und Stirne),
Plattensockel bei Anschluss an verputzte Winde.

. Ausflihrung der dauerelastischen Fugen (Kittfugen)
in den Nasszellen und in allen Raumen mit kerami-
schen Boden- und Sockelplatten. Auf Kittfugen kén-
nen keine Garantieanspriiche geltend gemacht wer-
den, da es sich um Wartungsfugen handelt.
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281.7 Bodenbeliige aus Holz
Preisbasis Netto Fr. 100.-/m2 inkl. Verlegearbeiten,
allen Nebenarbeiten und Sockel.

+  Parkett-Bodenbeldge mit Holzsockel in allen Zim-
mern.

282.4 Wandbeldge aus Platten
Preisbasis Metto Fr. 100.-/m2 inkl. Verlegearbeiten,
allen Nebenarbeiten.

. Keramische Wandplatten jeweils in den Masszellen,
bei Apparaten bis 1.20 m Héihe, im Duschbereich bis
2.00 m.

285.1 Innere Malerarbeiten

. Zementiiberziige in allen Kellerrdumen: Deckender
Anstrich mit Zweikomponentenfarbe: hellgrau oder
beige.

. Unverputzte Wande und Decken in allen Kellerrdu-
men: Deckender Dispersions-Farbanstrich.

e Betondecken: im allgemeinen Treppenhaus, gemiss
Farbkonzept Architekt.

. Weissputzdecken: Wohnraumfarbe bzw. Siliconharz-
farbe, lésemittelfrei, weiss.

. Stahlzargen und -stiitzen: Deckende Zwischen- und
Schlussbeschichtungen mit Lackfarbe, gestrichen

oder gespritzt, auf bauseitige Zinkstaubgrundierung.

+  Tiefgarage Wande und Boden: roh, ohne Anstrich.
Parkfeldmarkierung und Parkplatznummerierungen
sowie Signalstreifen an den entsprechenden Beton-
stiitzen.

286 Bauaustrocknung
. Heizkosten bis zur Haus- bzw. Wohnungsiibergabe.

287 Baureinigung

*  Grobreinigung wahrend der Bauphase.

*  Einmalige Hauptreinigung nach Bauvollendung
durch Reinigungsinstitut.

290 Honorare

. Samtliche Honorare fiir alle erforderlichen Bewilli-
gungen, Planungs- und Bauleitungsarbeiten sowie
Ingenieurleistungen fiir den Grundausbau sind ent-
halten.

296.0 Geometer

. Einmessen des Geb&udes im Geldnde bei Baube-
ginn, Erstellen des Schnurgeriistes und des Abnah-
meprotokolls zur Kontrolle durch die zustindigen
Behdrden.

HM Architekten GmbH, Achenbergstrasse 14, 5314 Kleinddttingen
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*  Vermessen des Gebdudes nach Fertigstellung, Nach-
filhrung der Plane, Koordinatenverzeichnisse und
Register.

Umgebung

421 Erdarbeiten/ Gartnerarbeiten/ Ausstattung/Pflanzen

. Erstellen der neuen Terrainverhdltnisse (Rohplanie)
und bendtigter Materiallieferungen. Verteilen der
Humusschicht fiir Pflanzen und Rasenflichen.

. Erstellen und Ansaat der Rasen- und Wiesenflichen.

*  Grundbepflanzung der gesamten Anlage mit heimi-
schen Striuchern und Jungpflanzen.

460 Wege und Plitze
*  Bitumindse Belage (Asphalt) bei der Tiefgaragenzu-
fahrt erstellen.

¢ Ergdnzen resp. Wiederherstellen der Beldge, Ab-
schlisse, Rabatten und Bepflanzungen auf den
Nachbarparzellen im Zusammenhang mit dem Bau.

. Einbringen oder Verlegen von Sickersteinplatten fir
die Zugange, Erschliessungswege, Kurzzeitparkplatz
und die gemeinschaftlichen Fléchen, geméss Umge-
bungsplan.

¢ Zementplatten auf Balkonen und den Aussensitz-
platzen, gemass Grundrisse.

Bewilligung, Gebiihren
511 Baubewilligung
*  Kosten/ Gebiihren fiir die Baubewilligung.

512.0 Anschlussgebiihren Kanalisation
»  Entrichten der Anschlussgebiihren laut Abwasserre-
glement.

512.1 Anschlussgebiihren Elektrizitit
+  Entrichten der Anschlussgebiihren laut Reglement
des AEW.

512.4 Anschlussgeblihren Wasser
e Entrichten der Anschlussgebiihren laut Wasserregle-
ment,

512.6 Anschlussgebiihren Radio/TV/Telefon/Internet
. Entrichten der Anschlussgebiihren laut den entspre-
chenden Anbietern.

513 Abnahme AGV/ Feuerpolizei
*  Entrichten der Bewilligungsgebiihren laut Regle-
ment der Gemeinde.
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519 Ersatzabgabe Zivilschutz
»  Entrichten der kantonalen Priifungskosten und des
Ersatzbeitrages fiir Zivilschutzriume.,

Muster, Modelle, Vervielfdltigungen, Dokumentationen

524 Vervielfiltigungen, Plankopien

. Anfallende Kosten fiir Plankopien und Vervielfilti-
gungen.

Versicherungen

531 Bauzeitversicherung

. Versicherungspramie fir die steigende Gebaudever-
sicherung (AGV) wahrend der Bauzeit.

532.1 Bauherrenhaftpflichtversicherung

=  Versicherungspramie zur Deckung von entstande-
nen Schaden an Dritten (z.B. Nachbarn) wahrend der
Bauzeit.

532.2 Bauwesenversicherung

»  Versicherungspramie zur Deckung von entstande-
nen Schaden am im Bau befindlichen Gebiuden fiir
welche der Verursacher nicht ermittelt werden kann
wahrend der Bauzeit.

HM Architekten GmbH, Achenbergstrasse 14, 5314 Kleindéttingen 10
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BESONDERE BEDINGUNGEN FUR KAUFER
AUGUST 2023

Objekt: Uberbauung "Wiese", Achenbergstrasse 39, 5322 Koblenz

Auftraggeber: Baugesellschaft Wiesenstrasse
¢/o HM Architekten GmbH Hauptstrasse 14, 5314 Kleind&ttingen

Architekt: HM Architekten GmbH, Stauseestrasse 1, 5316 Gippingen
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Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Darstellungen visualisieren die Projektidee.
Materialisierungen, Detailausfiihrungen und Farben sind vereinfacht dargestellt,

Die Konstruktionen, die dusseren Farben und Materialien (z.B. Fassade, Storen) sowie jene der
gemeinschaftlich genutzten Raume und Zonen werden durch den Bauherrn / Architekt
festgelegt.

Dazu gehdrt auch der Zugangs- und Erschliessungsbereich der Gebiude.

Kaufer der Eigentumswohnungen und der Reihenhéuser konnen folgende Ausbauten und
Materialien innerhalb des von der Bauherrschaft hierflir vorgesehenen Planungs- und
Bemusterungszeitraum selber bestimmen:

e Sanitdre Apparate.

e Kiiche.

e Elektroinstallationen.

¢ Boden- und Wandbeldge im Haus.

e Bodenbeldge im Privatbereich auf Sitzplatz und Balkon.

Optionen im 3 Familienhaus:
e Disponibel 1
e Disponibel 2
e Disponibel 3
¢ Schwedenofen

Optionen im Reihenhaus:
e Dachgeschoss: Ausbau Estrich zu Wohnraum
e Eckhaus: max. 4 Dachfenster
o Mittelhaus: 2 Dachfenster oder Erker
e Schwedenofen
¢ Photovoltaik

Optionen Tiefgarage:
e Zusatzliche Parkplatze

Rohbaurelevante Anderungen konnen nur veranlasst werden, sofern das statische,
konstruktive, bauphysikalische und akustische Konzept nicht verdndert wird oder sonstige
Ubergeordnete, bauliche oder gesetzliche Vorgaben tangiert werden.

Ebenso sind Anderungen des Grundrisses im internen Bereich méglich, soweit dies den
Baufortschritt und das konstruktive sowie statische Konzept zulassen.

Die Verkduferschaft schliesst mit den Handwerkern Vertrége fiir die gesamte Uberbauung ab.
Die Kdufer kdnnen deshalb keine eigenen Handwerker oder Lieferanten beauftragen.

HM Architekten GmbH, Hauptstrasse 14, 5314 Kleindottingen 2
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Die Kduferschaft darf mit den Handwerkern keine direkten Vereinbarungen treffen.
Ansprechpartner fiir die Materialauswahlen, Anderungswiinsche usw. und die damit
verbundenen Preisanderungen sind allein die Architekten.

Wéhrend der Kauferbetreuung zur Behandlung und Erfassung von Anderungswiinschen,
werden den K3ufern folgende Auskiinfte erarbeitet und erteilt:
- Machbarkeit des Kauferwunsches, Grobkostenschitzung inkl. aller Honorare und
Nebenkosten (Genauigkeit +/- 25%).
Terminrisiken und allfallige Bezugsverzogerungen.

Flr Anderungswiinsche von Kiufern, werden auf die baulichen Mehrkosten 15% Honorar fiir
Beratung, Koordination, Kostenberechnung und Bauleitung erhoben. Nicht ausgeschopfte
Budgetpositionen z.B. Kiiche, Sanitdrapparate, Boden- und Wandbelége etc. fiihren nicht zu
Honorarreduktionen.

Kosten durch weiterflinrende Leistungen vom Architekten, Bauingenieur oder Fachplanern
sowie zusatzliche Anschluss- oder Bewilligungsgebiihren der Behdrden, werden Kaufern
durch die Bauherrschaft separat in Rechnung gestellt.

Werden Projektbeteiligte von Kdufern auf Basis der unentgeltlichen Grobkostenschitzung mit
Leistungen beauftragt, sind die 15% Honorarkosten plus allfallige Plandnderungskosten in
jedem Fall geschuldet, auch wenn der Anderungswunsch nicht zur Ausfiihrung gelangt.

Mit dem schriftlichen Einverstandnis und Unterzeichnung des Kostenprotokolls verpflichten
sich die Kéufer gegentiber der Bauherrschaft, zur Ubernahme und Begleichung der
ermittelten Mehr-/Minderkosten innert 30 Tagen. Die Frist kann verkiirzt werden, falls dies
der Bauablauf erfordert.

Die Anderungen der Kaufer werden erst nach Unterzeichnung des Kostenprotokolls in Auftrag
gegeben.

Kosten flr zusdtzliche Leistungen und individuelle Beratung oder Betreuung durch
Architekten, Fachplaner, Spezialisten usw., werden Kaufern direkt verrechnet und sind vor
Bezug fallig.

Durch Verzégerungen im Bauablauf sowie durch Witterungseinfliisse bedingt, kénnen
Umgebungs- und Bepflanzungsarbeiten allféllig erst nach Bezug der Bauten fertiggestellt
werden. Untergeordnete Mangel oder erst nach Bezug festgestellte, werden von der
Bauleitung erfasst und koordiniert zur Nachbesserung angewiesen oder zusammen mit den
Garantiearbeiten behoben.

Flir Angaben inklusive MwSt. gilt der zum Zeitpunkt der Leistungserbringung giiltige
Mehrwertsteuersatz.

Die Verkauferschaft behalt sich das Recht vor, im Rahmen der Ausfiihrungs- und
Detailplanung kleinere Anderungen an Plénen und Baubeschrieb vorzunehmen, soweit sie
den Gebrauchswert und die Qualitédt nicht beeintrachtigen.

Der Kauferschaft ist der Baustellenbesuch nur gemeinsam mit der Bauleitung erlaubt.

HM Architekten GmbH, Hauptstrasse 14, 5314 Kleinddttingen 3

Daten ohne Gewabhr. : 15.09.2023 31/32



Zihlmann Immobilien AG
Pfauengasse 2
5330 Bad Zurzach

Immob| | T +41 (0) 56 267 40 40

en AG Fax +41 (0) 56 267 40 48
I H LMA N info@zihlmann-immobilien.ch

Dreifamilienhaus
Uberbauung "Wiese", 5322 Koblenz Verkaufspreise

|Objekt Lage Netto- Keller | Parzellen- | Sitzplatz
geschossfl. | m2 grosse m2

Geschoss- | Keller | Sitzplatz/ | Griinfliche

fliche Balkon
Zeile D
Whe. 39.1 EG 4.5-Zimmer 118.90 14.00 15.40 185.20 CHF 865'000.00 | CHF 835'000.00
Whg.39.2 1.06 4.5-Zimmer 118.90 14.40 15.50 0.00 CHF 785'000.00 | CHF 755'000.00
Whg.39.3  2.0G 4.5-Zimmer 139.00 13.00 15.40 0.00 CHF 880'000.00 | CHF 850'000.00
3 Disponibelrdaume a 25'000 CHF 75'000.00 | CHF 75'000.00

Daten ohne Gewabhr. : 15.09.2023




